Commission REGIONALE
D'AMENAGEMENT DU YERRFOIRE

Nos réf. :08/CRAT A.837-AN
AB

Le 24 septembre 2009

Avis de la CRAT relatif au projet de lotissement dit « La
Vallée des Loups »(MESSANCY)

Conformément a l'article R.82 du Livre I*¥" du Code de I'Environnement, 'avis de la
Commission régionale d’aménagement du territoire (CRAT) porte sur :

- le projet au regard des objectifs définis par l‘article 1*,§ 1%, alinéa 2 du
CWATUP ;
- la qualité de I"étude d’incidences sur |‘environnement.

| 1. CONTEXTE DU PROJET |

Bréve description du projet : Lotissement de 22 lots dont 19 sont réservés a la
construction d’habitations (17 maisons
unifamiliales — 3 immeubles a appartements sur 2
lots) sur une superficie de 1,94 ha

Demande : Permis de lotir
Localisation : Nord-ouest de Messancy, entre les nationales N81
et N883

Situation au plan de secteur : Zone d’habitat

Demandeurs : Albert Friob, Annette Origer et Gaston Neu
Auteur de |'étude : IMPACT spri
Autorité compétente : College communal de MESSANCY

Date de réception du dossier : 25 ao(t 2009
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2. Avis

2.1. Avis sur le projet au regard des objectifs définis par I'articie 1° du
CWATUP

La CRAT remet un avis favorable sur le projet moyennant la prise de
mesures visant a réduire efficacement I'impact sonore de la N81 (réfection
de la voirie, écrans anti-bruit, prescriptions acoustiques...) afin de garantir
un cadre de vie de qualité pour les futurs habitants.

En effet, il apparait que l'environnement du site est caractérisé par un niveau
sonore équivalent a 55-65 dB (A) de jour et 50-55 dB(A) de nuit, dépassant de la
sorte les valeurs-guide en termes de bruit.

La CRAT estime que ce projet constitue une réponse a un besoin manifeste en
logements dans la commune et juge la localisation pertinente, @ 600 m de la gare
et & proximité d’une série de services. La CRAT apprécie également la mixité des
logements envisagés dans le projet mais elle considére que la typologie des
batiments telle que proposée ne s’intégre pas dans le contexte bati environnant.

lL.a CRAT apprécie par ailleurs que le projet de lotissement s’inscrive dans une
vision a long terme en prévoyant une voirie de connexion vers le nord du site en
vue de l'urbanisation future de cette zone. La CRAT recommande par consequent
que cette zone au nord du site soit mise en ceuvre le plus rapidement possible afin
de compléter la boucle vers la rue des Etangs et de permettre de reconsidérer la
mobilité & une échelle plus large que celle du lotissement.

2.2. Avis sur la qualité de I'étude d’incidences sur I‘environnement

La CRAT estime que l'étude d’incidences sur IFenvironnement est de
qualité satisfaisante.

Elle regrette que 'étude n'ait que peu ou pas abordé certains aspects du contexte
dans lequel le projet s'inscrit (typologie du bati, rénovation urbaine du quartier
voisin, disponibilités foncieres sur la commune...).

La CRAT reléve toutefois la qualité de l'étude d’ensoleillement qui debouche sur
une série de recommandations pertinentes.

Philippe BARRAS,
Président
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