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Arrété provisoire concernant le site a réaménager
SAR/WJP79 dit « Bétons Lemaire » a OTTIGNIES-
LOUVAIN-LA-NEUVE

Bréve description du projet

Projet : réaffecter un ancien site industriel, d’'une superficie de
6,95 hectares, en vue de créer un nouveau quartier
durable de logements

Localisation : au centre d'Ottignies, entre deux vois de chemin de fer
et la rue de Franguenies

Situation au pltan de secteur : Zone d'activité économique industrielle

Contexte de I'avis

Date de réception du dossier : 22 juillet 2015
Référence légale : Article 169 du CWATUPE
Portée de l'avis : projet d‘arrété fixant le périmeétre du site & réaménager
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La CRAT remet un avis défavorable sur le projet d’arrété qui reconnait le
périmétre du site a réaménager n°SAR/WIP79.

Bien que le projet répond au prescrit de l'article 167 du CWATUPE qui définit ce
quil faut entendre par « Site a réaménager », la CRAT estime que le périmetre
proposé n'est pas cohérent car il ne s’inscrit pas dans une vision globale
d'aménagement de l'ensemble de la zone située entre les deux lignes de chemin
fer. Elle demande dés lors gue le périmétre soit élargi & 'ensemble des parcelles
situées le long de la ligne SNCB Wavre-Manage.

La CRAT s’étonne également que la procédure « SAR » soit principalement utilisee
pour pouvoir déroger a 'affectation du plan de secteur.

L'utilisation d‘un outil d’aménagement opérationnel permet ainsi de contourner les
procédures en vigueur pour la révision du plan de secteur, notamment en ce qui
concerne les études dincidences sur lenvironnement. Vu notamment la grande
superficie du périmétre proposé, l'utilisation d'un tel outil serait plus pertinent.
Cette méthode a également pour conséquence de ne pas offrir de sécurité juridigue
3 la zone. En effet, I'affectation (officielle) de la zone au sens du plan de secteur
n‘étant pas modifiée, les procédures ultérieures de demande de permis resteront
dérogatoires.

Si ce périmétre devait faire I'objet d'une révision de plan de secteur, comme
préconisée par la CRAT, elle insiste pour que "étude d’incidences analyse de
maniére approfondie la compatibilité de la future affectation en habitat avec
I'environnement immédiat, et plus particuliérement avec les voies ferrees situées
de part et d'autres du site.

Vu le passé industriel de la zone, la CRAT attire également l'attention sur la
nécessité de vérifier l‘opportunité de réaliser une étude approfondie de I'état des
sols.

Pour.la CRAT,
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Pierre GOVAERTS,
Président
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