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Nos réf. : CRAT/16/AV.503
Le 09 décembre 2016

Projet de rénovation urbaine dite « quartier de la Gare>» a

MONS
Bréve description du projet
Projet : Rendre le quartier de la gare attractif pour les habitants

actuels ou futurs, pour les commergants ou touristes
en privilégiant les actions sur le logement, les espaces
non batis, en assurant la reconversion des grands
immeubles inoccupés et en mettant I'accent sur la

participation.
Localisation : guartier de la gare de Mons
Demandeur : Ville de Mons
Auteur de projet : Ville de Mons
Contexte de l'avis
Date de réceptign du dossier : 09 novembre 2016
Référence 1égale : article 4 de I'Arrété du Gouvernement wallon du 28

février 2013

Portée de l'avis : Projet de rénovation urbaine
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CRAT Avis rénovation urbaine - quartier de la Gare & MONS - Q9/12/2016

| AVIS

La CRAT remet un avis favorable sur le périmétre et le projet de
I'opération de rénovation urbaine « quartier de la Gare » 3 Mons.

La Commission constate que ce quartier est caractérisé par de nombreux batiments
deégradés inoccupés engendrant de I'insécurité et contribuant a une image
négative. Il s'agit également d'un quartier de passage que les habitants se sont
peu appropriés.

Celui-ci présente toutefois de nombreux atouts en matiére de mixité fonctionnelle
et d'accés aux services. Il jouit en outre ainsi d'une bonne accessibilité vu la
présence de la gare multimodale et par sa situation stratégique entre la ville
historique (la grand-place) et I'extension de [a ville (tel que les Grands-Prés).

Ce projet d'opération a pour objectif de maintenir et attirer des activités de qualité
dans ce quartier par, entre autres, I'amélioration de la qualité des espaces publics
et I'éradication des chancres potentiels. Le programme prévoit des actions
s'articulant autour de 4 grands axes:

- actions sur les logements,

- actions sur les espaces non batis,

- reconversion des grands immeubles inoccupés,

- Pparticipation et communication.

La CRAT estime que le projet répond & la philosophie de la rénovation urbaine
definie a l'article & I'article 173 §1°" du CWATUP soulignant que « L'opération de
rénovation urbaine est une action d‘aménagement globale et concertée, d’initiative
communale, qui vise & restructurer, assainir ou réhabiliter un périmétre urbain de
maniére a y favoriser le maintien ou fe développement de la population locale et a
promouvoir sa fonction sociale, économique et culturelle dans le respect de ses
caractéristiques culturelles et architecturales propres.»

La Commission estime que le périmétre défini est pertinent, cohérent et traduit
bien I'approche globale envisagée par I'opération de rénovation urbaine.

Concernant le dossier de rénovation urbaine, ia CRAT considére gue le dossier est
de bonne qualité et apprécie tout particulierement le caractére innovant du projet
conciliant cohésion sociale et dimension urbanistique. Elle regrette toutefois la trés
faible participation citoyenne qui est néanmoins compensée par la qualité de
I'analyse anthropologique.

Au niveau des fiches-projets, la CRAT estime qu'il serait judicieux de mettre
prioritairement en ceuvre celles relatives aux actions sur les espaces non bétis
(Fiches projets 2 et 3) et & la maison de quartier (fiche projet 7) afin de favoriser
la participation citoyenne et de permettre une meilleure appropriation du quartier
par ses habitants.

Pourda CRAT,
Fad

Pierpe GOVAERTS,
J-Président
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