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Le 29 mai 2009

Avis relatif a la demande de permis de lotir au lieu-dit
« le Chenet » a Vesqueville (SAINT-HUBERT)

La Commission régionale d’aménagement du territoire, section Aménagement
normatif, a examiné la demande de permis de lotir portant sur la construction
d’un lotissement résidentiel au lieu-dit « le Chenet » (SAINT-HUBERT).

La demande de permis de lotir émane de la commune de Saint-Hubert.

L'étude d’incidences a été réalisée par le bureau d'études A.E.P., diment agréé
pour ce type de projets.

L’ensemble du dossier a été réceptionné par la CRAT en date du 5 mai 2009.

Sur proposition de la section, la CRAT rend l'avis suivant en date du 29 mai
2009 :

1. Sur le proijet

Considérant que le projet est inscrit en zone d’habitat & caractére rural au plan
de secteur ;

Considérant que le projet, d’une superficie de 2,5 hectares, prévoit 26 lots, dont
24 sont destinds & la construction d’habitations unifamiliales isolées, jumelées ou
mitoyennes ; un & I‘accueil d'une cabine de transformation électrique et un lot a
vocation agricole et forestiére ;

Considérant que le projet vise une disposition parcellaire en ruban le long d'une
route existante ;

Considérant que le site du lotissement est ¢éloigné du hameau et se situe au bout
de l'extension contemporaine de la zone d'habitat qui s'est développée en
suivant le tracé de la voie de communication en direction de Saint-Hubert ;
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Considérant que le projet se situe en bordure de la lisiére forestiere du massif du
Chenet ; que la zone a batir empiéte sur la lisiére forestiere ;

Considérant que se localise sur la rive droite de la vallée du ruisseau de
Leupont ; que la pente du terrain est comprise entre 10 et 15 % ;

Considérant que le projet prévoit un €gouttage séparatif ainsi que des citernes a
eaux de pluies ;

La CRAT remet un avis défavorable sur 'opportunité du projet.

Elle estime en effet que ce projet ne contribue pas, par sa linéarité et a sa
localisation & l'écart du centre, & répondre aux objectifs dutilisation
parcimonieuse du sol et de renforcement de fa centralité tels que visés par le
SDER.

La CRAT regrette le zonage du plan de secteur qui autorise théoriquement
urbanisation en de telles localisations, ce qui va a l'encontre des objectifs
susmentionnés du SDER.

La CRAT déplore également que la commune de Saint-Hubert ne dispose pas
d'outils d’aménagement du territoire lui permettant de développer une réfiexion
globale en la matiere.

La CRAT motive enfin son avis par 'aménagement de la voirie en cul-de-sac et le
fait que celle-ci ne soit actuellement pas équipée. En outre, elie souligne que le
projet sinscrit en travers de la topographie.

2. Sur la qualité de I'étude d'incidences
La CRAT estime que I'auteur a réalisé une étude de bonne qualité.

Elle regrette cependant que 'analyse relative aux transports en commun n'ait
pas été davantage approfondie et que I'auteur nait pas abordé la question de
I'éloignement du site et des alternatives potentielles a cette localisation.
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