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Avis relatif a la demande de permis unique portant sur
I'extension d’une surface commerciale non spécialisée
« Eurobazar » a Ploegsteert (COMINES-WARNETON )

La Commission régionale d'aménagement du territoire, section Aménagement
normatif, a examine la demande de permis unigue visant I'extension d’une
surface commerciale non spécialisée dénommée « Eurobazar » 3 Ploegsteert,
La demande de permis unique émane de IMMO L.esage-Huysentruyt.

L'etude d’incidences a été réalisée par le bureau d’études EurECO, diment
agreé pour ce type de projets.

L'ensemble du dossier a été réceptionné par la CRAT en date du 16 décembre
2008.

Sur proposition de la section, la CRAT rend l'avis suivant en date du 10
février 2009 :

1. Sur le projet

Considérant que le projet est inscrit en zone agricole au plan de secteur et
quune grande partie du commerce déja autorisé est également inscrit dans
cette zone ;

Considérant que le projet concerne I'extension d’une surface commerciale
récemment rénovée, que la surface totale autorisée est de 5870 m2 et que la
superficie du projet est de 2820 m2 qui seront destinés au dépdts de
marchandises ;

Considérant que le projet prévoit |'asphaltage d‘une grande partie de la
parcelle pour faciliter les manceuvres des camions lors des opérations de
déchargement des marchandises, gu’un merlon paysager entourera cette aire
de manceuvre et qu'un accés réservé aux pompiers est prévu vers le chemin
Duhem ;
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Considérant que le projet ne prévoit pas de dispositifs permettant de
résoudre les probiémes de ruissellement des eaux pluviales sur les zones
imperméabilisées, qu‘aucun séparateur a hydrocarbures n‘est prévu ;

Considérant que la capacité actuelle des parkings est insuffisante ;

Considérant que certaines installations classees ne sont pas reprises dans le
permis de 2007 comme par exemple, le transformateur, la climatisation et
différents stockages de produits d’entretien ;

Considérant que I‘auteur de [étude a envisagé une alternative
d’aménagement et qu’elle n‘a pas été suivie par le demandeur. Cette
alternative prévoit de réduire l'aire de manceuvre des camions, d'implanter
une aire d’isolement entre le projet et les habitations du chemin Duhem, de
créer un parking complémentaire a l'arriere de 'extension ;

La CRAT remet un avis défavorable sur I’opportunité du projet tel que
présente.

La CRAT reléve que le projet n'est pas conforme a |'affectation du plan de
secteur qui inscrit la nouvelle construction en zone agricole.

De plus, la CRAT estime gqu’une dérogation au plan de secteur n’est pas
envisageable pour les rasons suivantes :

- le projet ne s’inscrit pas dans une optique de bon aménagement des
lieux ;

- Le projet ne respecte, ni ne structure, ni ne recompose les lignes de
forces du paysage.

Par ailleurs, la CRAT déplore que le projet ne prévoit pas de dispositifs
permettant de résoudre les problémes de ruissellement des eaux pluviales
sur les zones impermeéabilisées et quaucun séparateur a hydrocarbures n'est
prévu.

2. Sur la qualité de I'étude d’incidences

La CRAT estime que l'auteur a réalisé une étude de bonne qualité.

L s

RASSIAMC
P Pierre GOT, f-i:f .
' e CLLAR
Président.

REF, : 09/CRAT-A.759-AN 2



