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Demande de permis intégré pour un complexe immobilier

a THEUX
Bréve description du projet
Projet : construction d’un complexe immobilier comprenant 60

appartements, une résidence-service de 50 chambres, 4
surfaces commerciales et une créche

Localisation : Avenue Reine Astrid
Situation au plan de secteur : Zone d’habitat
Demandeur : Site Reine Astrid s.c.r.l.
Auteur de ['étude d’'incidences : CSD Ingénieurs Conseils

Contexte de I'avis

Date de réception du dossier : 16 juin 2016
Référence [égale : Article R.82. du Livre I*" du Code de I’'Environnement
Portée de |'avis : 1) Opportunité du projet au regard des objectifs définis

par {‘article 1*", § 1", alinéda 2 du CWATUPE
2) Qualité de I'étude d’incidences sur l'environnement
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CRAT Avis EIE - complexe immobllier & THEUX - 15/07/2016

[ 1. AVIS SUR L'OPPORTUNITE DU PROJET

La CRAT émet un avis favorable conditionnel sur le projet tel que présenté.

Elle reléve que le projet envisage ['urbanisation d'un terrain situé & proximité du
centre de Theux au sein d'une zone d'habitat, en vue d'y implanter quatre
immeubles & appartements, une créche, des surfaces commerciales ainsi gu'une

résidence service. Elle constate que ce projet respecte I'affectation prévue au plan
de secteur.

Toutefois, la Commission estime que la densité prévue est excessive par rapport au
contexte bati. Elle considére que celle-ci devrait étre revue & la baisse en
respectant les exigences de ta commune pour ce terrain. Ceci pourrait étre fait en
supprimant, par exemple, un étage des immeubles a appartements.

En ce qui concerne la mobilité, la CRAT estime qu'il y a lieu d’étre attentif aux
aménagements du carrefour avenue Reine Astrid afin qu’ils n'engendrent aucun
obstacle supplémentaire a la fluidité du trafic,

LZ. AVIS SUR LA QUALITE DE L'ETUDE D’INCIDENCES

]

La CRAT estime que I'étude d’incidences est de qualité satisfaisante.

Elle souligne la clarté du document et reléve qu'il analyse de facon compléte les
différents domaines environnementausx.

La Commission estime toutefols, vu le caractére patrimonial de Theux, que I'étude
aurait pu mieux intégrer le projet dans son environnement bati.

Pou r la CRAT,
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Pierre GOVAERTS,

Président
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